Stockwerkbewirtschaftung
Von Eigentümern. Für Eigentümer.
Zirkularbeschluss Stockwerkeigentümergemeinschaft
	Versand am
	[Datum]

	Antragsteller
	[Vorname Name]

	Zuordnung
	☐ Gebäude   ☐ ____________   ☐ Umgebung   ☐ Einstellhalle

	Eingang bis
	[Datum]

	Rücksendung an
	[Name, Adresse, E-Mail für Scans]


Diese Vorlage führt zu einem Beschluss ohne Versammlung. Er kommt nur zustande, wenn alle Eigentümerinnen und Eigentümer schriftlich zustimmen, auch wo an der Versammlung das einfache Mehr genügen würde (ZGB Art. 66 Abs. 2 in Verbindung mit Art. 712m Abs. 2). Nehmen Sie ihn deshalb nur für unbestrittene Geschäfte, bei denen Sie von allen eine Antwort erwarten: Auch wer schweigt, lässt ihn scheitern. Die gelb markierten Bereiche sind Hilfestellungen und werden vor dem Versand gelöscht.
Vorher prüfen: Schliesst das Reglement den Zirkularbeschluss aus? Muss das Geschäft beurkundet oder im Grundbuch eingetragen werden, etwa bei den Wertquoten? Dann ersetzt der Zirkularbeschluss nur die Zustimmung der Gemeinschaft; was es zusätzlich braucht, klären Sie mit Notariat oder Grundbuchamt.
Ausgangslage und Problemstellung
Ist-Situation, Anlass und Begründung für den Antrag. Wer liest, soll ohne Rückfrage entscheiden können.
Ziele und Abgrenzungen
Was nach dem Beschluss erreicht sein soll, und was nicht dazugehört.
Lösungsvorschlag
Qualitativer Lösungsbeschrieb
Wie das Problem gelöst wird, mit Offerten, Plänen oder Materialangaben als Beilage.
Finanzierung und Erträge
Investitions- und Folgekosten und wer sie trägt. Soll der Erneuerungsfonds zahlen, gehört das ausdrücklich in den Antrag.
Chancen und Risiken
Bewilligungen, Auflagen, Haftung, Auswirkungen auf einzelne Einheiten, Konflikte mit dem Reglement.
Antrag
Die Stockwerkeigentümergemeinschaft beschliesst:
[Beschlusstext]
Ein Geschäft, mit Ja oder Nein zu beantworten. Beispiel: «Die Offerte der Muster AG vom 01.09.20XX für den Ersatz der Gegensprechanlage über CHF 8'400.00 wird angenommen. Die Kosten gehen zulasten der laufenden Rechnung und werden nach dem Verteilschlüssel des Reglements verteilt. Die Verwaltung erteilt den Auftrag.» Aus dem Fonds bezahlt: «Die Kosten werden dem Erneuerungsfonds entnommen.» Einen Eventualantrag wie in der Antragsvorlage gibt es hier nicht: Auf dem Zirkularweg braucht jeder Antrag die Zustimmung aller.
Beilagen
Alle Unterlagen auflisten und jedem Exemplar beilegen.
Unterschrift Antragsteller
Ort, Datum: ______________________   Unterschrift: ______________________
Zustimmung
Der Beschluss kommt nur zustande, wenn alle Eigentümerinnen und Eigentümer zustimmen und ihre unterschriebenen Zustimmungen bis zum Eingangsdatum vorliegen, als Original, als Scan an die E-Mail-Adresse oben oder als signierte Datei. Sonst ist der Antrag hinfällig; das Geschäft kann dann neu gestellt oder an einer Versammlung behandelt werden.
Kreuzen Sie Ja oder Nein an und unterschreiben Sie, auch bei einem Nein. Senden Sie das Original zurück; ein Scan per E-Mail zählt für die Frist, wenn das Original so schnell wie möglich folgt. Kommt es nicht, ist der Antrag hinfällig. Statt von Hand können Sie mit einer qualifizierten elektronischen Signatur unterschreiben und die Datei per E-Mail senden; die signierte Datei gilt als Original. Ob Ihre Signatur qualifiziert ist, sagt Ihnen der Anbieter; ein eingefügtes Bild der Unterschrift genügt nicht. Eine blosse Zustimmung per E-Mail genügt nicht. Als Zustimmung zählt nur ein Kreuz bei Ja mit Unterschrift und ohne Vorbehalt.
Das Ergebnis wird allen schriftlich mitgeteilt: eine Annahme, sobald alle Originale vorliegen, mit dem Wortlaut des Beschlusses und dem Datum der letzten Unterschrift; sonst nach dem Eingangsdatum oder, wenn ein Original ausbleibt, nach dem Nachfassen, dass der Antrag hinfällig ist.
Eintragen, wer im Grundbuch als Eigentümer steht, je Person eine Zeile. Das Verzeichnis der Verwaltung ist nach einem Verkauf oft veraltet, weil das Grundbuchamt Verkäufe nicht meldet; im Zweifel hilft ein Grundbuchauszug. Gehört eine Einheit mehreren Personen, unterschreiben alle oder eine Person mit schriftlicher Vollmacht der übrigen; bei eingetragener Nutzniessung oder Wohnrecht am sichersten beide Seiten. Ist eine Einheit verkauft und der Käufer noch nicht im Grundbuch eingetragen oder wird er es während der Sammlung, unterschreiben am sichersten Verkäufer und Käufer.
Jeder Person ein eigenes Exemplar schicken und vor Ablauf der Frist nachfassen. Den Beschluss erst umsetzen, wenn alle Originale vorliegen. Kommt ein Original trotz Nachfassen nicht, das Geschäft neu stellen oder an der Versammlung behandeln. Wollen Sie für das Original eine feste Frist, ersetzen Sie «so schnell wie möglich» durch ein Datum.
Zeilen je nach Anzahl der Einheiten ergänzen oder löschen.
	Einheit und Name
	Ja
	Nein
	Ort, Datum, Unterschrift

	[Einheit Nr.] [Vorname Name]
	☐
	☐
	

	[Einheit Nr.] [Vorname Name]
	☐
	☐
	

	[Einheit Nr.] [Vorname Name]
	☐
	☐
	

	[Einheit Nr.] [Vorname Name]
	☐
	☐
	

	[Einheit Nr.] [Vorname Name]
	☐
	☐
	

	[Einheit Nr.] [Vorname Name]
	☐
	☐
	

	[Einheit Nr.] [Vorname Name]
	☐
	☐
	

	[Einheit Nr.] [Vorname Name]
	☐
	☐
	

	[Einheit Nr.] [Vorname Name]
	☐
	☐
	

	[Einheit Nr.] [Vorname Name]
	☐
	☐
	

	[Einheit Nr.] [Vorname Name]
	☐
	☐
	

	[Einheit Nr.] [Vorname Name]
	☐
	☐
	


Sonderfall: Ist jemand beim Geschäft vom Stimmrecht ausgeschlossen (ZGB Art. 68, etwa bei einem Rechtsstreit mit der Gemeinschaft), genügen nach dem SVIT-Kommentar die Unterschriften der übrigen (Art. 712m Rz. 125); gerichtlich geklärt ist das nicht. Dann in der Zeile vermerken, im Abschnitt «Zustimmung» ergänzen, dass diese Person nicht mitzählt, ihr die Mitteilung ebenfalls schicken und den Fall vorher von einer Fachperson prüfen lassen.
© 2026 Stockwerkbewirtschaftung, stockwerkbewirtschaftung.ch/vorlagen. Sie dürfen diese Vorlage innerhalb Ihrer Eigentümergemeinschaft frei verwenden und weitergeben; jede weitergehende Verwendung bedarf unserer schriftlichen Zustimmung.
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